MalRnahmen zur Sicherung bzw. Schaffung bezahlbaren Wohnraums

In Gottingen herrscht keine Wohnraumnot, wie dies in Grof3stadten wie Minchen und
Hamburg der Fall ist, aber der Wohnungsmarkt muss als angespannt bezeichnet
werden. Die hohe Nachfrage nach Wohnungen in zentralen Lagen fuhrt zu deutlich
steigenden Kauf- und Mietpreisen. Nach der aktuellen NBank-Wohnungsmarkt-
beobachtung liegen die Stadte Goéttingen und Oldenburg mit durchschnittlichen
Kaltmieten von 7,50 €/m? an der Spitze in Niedersachsen. Aktuelle Angebote,
insbesondere fiir kleinere Wohnungen, liegen in Géttingen (ber 10,00 €/m?
Kaltmiete.

Dabei ist festzustellen, dass hochpreisige Objekte im Bereich Eigenheime /
Eigentumswohnungen in zentralen Lagen stark nachgefragt sind. Neu gebaut
werden zurzeit Uberwiegend grof3e Wohnungen mit hohem Ausstattungsstandard in
bevorzugten Wohnlagen fur kaufkraftige Nachfrager. Auch fir diese Interessenten
missen ausreichende Flachen zur Verfigung gestellt werden, um ein Abwandern ins
Umland zu verhindern.

Gleichzeitig ist festzustellen, dass gerade an kleinen Wohnungen mit bezahlbaren
Mieten fur einkommensschwache Haushalte wie Studierende, alleinerziehende
Geringverdiener, Bezieher(innen) von niedrigen Renten oder Hilfeempfanger ein
deutlicher Mangel besteht.

Hinzu kommt, dass zunehmend Sozialwohnungen aus der Mitpreisbindung
herausfallen, was das Angebot an bezahlbarem Wohnraum zusatzlich reduziert.

Um insbesondere fur diese Mieter(innen) ein ausreichendes Angebot bezahlbaren
Wohnraums vorhalten zu kdénnen, schlagt der Oberbirgermeister in Zusammenarbeit
mit der Stadtische Wohnungsbau GmbH Géttingen folgende MalRnahmen vor:

1. Kommunales Férderprogramm Wohnungsbau

Die Stadt Goéttingen legt ein Wohnungsbauférderprogramm auf, das Uber einen
Zeitraum von 10 Jahren mit jahrlich 120.000,00 € ausgestattet wird. Daraus
wird Bauherren pro Quadratmeter neu geschaffenen Wohnraums eine
Forderung von 1,00 € je Monat gewahrt. Voraussetzung fir die Forderung ist,
dass die Miete maximal 5,40 €/m? (Stufe 4 der Richtlinie zur Durchfiihrung der
sozialen Wohnraumférderung) und die Bindungsfrist fir den neu geschaffenen
Wohnraum 15 Jahre betragt. Bei voller Inanspruchnahme dieser Forderung
kénnten 10.000 m? neuer Wohnraum mit einer Miete von 5,40 €/m? erstellt

werden.
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Dabei wird davon ausgegangen, dass das Land Niedersachsen die zu
erstellenden Wohnungen mit mindestens 60.000,00 € pro Wohneinheit fordert.
Winschenswert ware, dass das Land die Forderung pro Wohneinheit erhdht,
da die Baukosten aufgrund der erhéhten energetischen Anforderungen steigen.
Die gute Einnahmesituation des Landes sollte eine Aufstockung der
Wohnungsbaufordermittel méglich machen.

Gefordert durch das beschriebene Foérderprogramm Wohnungsbau
kdnnten in enger Zusammenarbeit mit der Stadtischen Wohnungsbau
GmbH Gottingen folgende Malinahmen realisiert werden:

. Realisierung des 4. Bauabschnitts im Alfred Delp Weqg

Das Wohngebiet der Zietenterrassen im Alfred Delp Weg 14 — 32 mit bisher 70
Wohnungen ist eines der schonsten Neubaugebiete der Stadtischen
Wohnungsbau GmbH Géttingen, das sich durch anspruchsvolle Architektur und
hochwertige Aufl3enanlagen auszeichnet. In gleicher Qualitat ware hier die
Realisierung von 21 weiteren gunstigen Neubauwohnungen schon im Jahre
2014 maglich. Entstehen sollen 15 Zwei-Zimmer-, 3 Drei-Zimmer- und 3 Vier-
Zimmer-Wohnungen.

(Quelle Stadtische Wohnungsbau Géttingen GmbH / Fotomontage)
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b. Neubau von 30 seniorengerechten kleinen Wohnungen an der Woérthstral3e

Das Quartier in der Nahe der StraBe Am Steinsgraben ist ein beliebtes
Wohngebiet in Géttingen und verflugt Uber eine sehr gute Anbindung zur
Innenstadt. Eine bis heute erhaltene Freiflache an der Wdrthstral3e schafft die
Madoglichkeit einer schnellen Realisierung eines weiteren Gebaudes. Der
Neubau, Baubeginn kdnnte im Herbst 2014 erfolgen, wird in seniorengerechter
Ausstattung vorgenommen werden. Dies soll gleichzeitig der Einstieg in die
Sanierung der Wohnsiedlung Lohberg sein, um diese ahnlich wie auf dem
Leineberg energetisch zu sanieren und heutigen Wohnansprichen
anzupassen.

(Quelle: maps.google.de)
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c. Neubau von seniorengerechten Wohnungen in der Hannoverschen StralRe

(Quelle: Ottagono Design Architecture Magazine / 2013)

Die Anlage mit einer Grundflache von 2.700 m? ist auf einem 6.000 m? grofRen
Grundstiick geplant, das sich am Rande der Stadt befindet. Nach dem Abriss
von vier Bestandsgebauden soll ein Neubau unter Einbeziehung und
Komplettsanierung von zwei weiteren Geb&uden entstehen und die neue
seniorengerechte Wohnanlage bilden.

Durch die Baumafinahme
wird die vorhandene Anzahl
von 24 Wohnungen um
weitere 36 Wohnungen auf
insgesamt 60 Wohnungen
erhoht. Die Realisierung der
MalRnahme konnte im Jahr
2015 begonnen werden.

(Quelle: Ctragono Design Architecture Magazine / 2013}
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Bau von zusatzlichen Wohnheimplatzen fur Studierende

. Abriss und Neubau einer Wohnheimanlage an der Theodor Heuss Stral3e

Das bestehende Geb&ude weist energetische Defizite auf, ist verbaut, eine
Sanierung ist unwirtschaftlich. Vorhanden sind 60 Wohnheimplatze, im Neubau
werden 90 Wohneinheiten entstehen. Die BaumalRnahme wird von der
Stadtische Wohnungsbau GmbH Gottingen durchgefihrt, das Studentenwerk
wird die Anlage anmieten.

. Studentenwohnheim im Nordbereich

Das Studentenwerk plant den Neubau eines Wohnheims im Nordbereich der
Universitat mit 200 Wohneinheiten. Baubeginn soll 2015 sein, 2016 soll das
Projekt fertig gestellt sein.

Gefordert wird ein starkeres Engagement durch Bund und Land speziell fir den
studentischen Wohnheimbau, um einen Baubeginn noch in 2014 zu erreichen.

Die Wohngsgenossenschatt plant ein Wohnheim fur Studierende an der B27 in
Weende

Geplant sind 100 bis 120 Wohneinheiten, Baubeginn soll im Frahjahr 2014,
Fertigstellung im Sommer 2015 sein.
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